Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
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Data

sporzadzenia prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
DTM Budownictwo Sp. z 0.0
Deweloper
Whpisana do CEIDG
15-111 BIALYSTOK
Adres siedziby AL. 1000-LECIA PANSTWA POLSKIEGO 8

[Adres punktu ofert sprzedazy

ul. Stowicza 57 , Warszawa

Adres poczty elektronicznej

[Nr NIP i REGON NIP) 9661832044 |(REGON) 200060071
602 261 603
N1 telefonu 602 405 242
biuro@dtmdomy.pl

INT faksu

[Adres strony internetowej
dewelopera

http://dtmdeveleopment.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile
istniejq) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Pelargonii 9 Warszawa Wawer:

uzytkowanie

Adres
Data rozpoczegcia 04.2023
Data wydania ostatecznego pozwolenia na 09 2024

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Ul. Krancowa, Warszawa Wiochy

uzytkowanie

Adres
Data rozpoczgcia 06.2016
Data wydania ostatecznego pozwolenia na 11.2017

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

ul. Pocztowa 2, Stare Babice

uzytkowanie

Adres
Data rozpoczgcia 07.2018
Data wydania ostatecznego pozwolenia na I




Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
.. . NIE
(lub prowadzi si¢) postgpowania
egzekucyjne na kwotg powyzej 100 000 zt
II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
mumer obrebu ewidencyjnego'

Dzielka ewidencyjna numer 173 z obre¢bu 2-04-06 o obszarze 928
m2, polozona w wojewodztwie mazowieckim w dzielnicy Wlochy
m.st. Warszawy przy ulicy Stowiczej 57

[N ksiggi wieczystej

WA1M/00085559/6

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiggi wieczystej

Brak obciazen

W przypadku braku ksiggi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci’

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych polozonych w sasiedztwie
inwestycji i wplywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego
stanu uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci ) zalqcznik nr 6 do Prospektu.

[Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objgtym
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Brak planu ogélnego gminy.
Do czasu jego uchwalenia
obowigzuje
Studiumuwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego m.st.
Warszawyuchwalone prze
rade m.st Warszawy Uchwala
nr LXXX11/2746/2006 z dnia
10 pazdziernika 2006
zmienione uchwata nr
1/1521/2006 z dnia 26 lutego
2009 i nastepnymi zmianami
zakonczonymi uchwatgnr
VHI/1611/2021 z dnia 26
sierpnia 2021 v Tekst
Jednolity ww. studium stanowi

Plan ogolny gminy

zalgcznik do uchwaty Rady
m.st. Warszawy nr
LII/1611/2021 z dnia 26
sierpnia 2021 r. Dokument
zamieszczony jest na stronie
internetowej Urzedu Miasta
Stolecznego Warszawy pod
adresem

! Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie
2 W szczegolnosei imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce

obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegolnoscei obiekty generujace ucigzliwoéci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




https//architektura.um.warsza
wa.pl/studium 2006
Inne*
Przeznaczenie terenu Vie dotyczy
Maksymalna i minimalna intensywno$¢ Nie dotyczy
zabudowy
Nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy powierzchni  [Nie dotyczy
biologicznie czynnej

) L .. Minimalna liczba miejsc do parkowania Nie dotyczy
[Ustalenia obowiazujacego miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego|Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, |Nje dotyczy
dla terenu objetego przedsigwzigciem  [przyrody i krajobrazu

deweloperskim lub zadaniem 'Wymagania dotyczace zabudowy i

inwestycyjnym zagospodarowania terenu potozonego na Nie dotyczy

obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i  [Nie dotyczy
zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

'Wymagania dotyczace ochrony innych

terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie Nie dotyczy

na podstawie przepisow odrgbnych

'Warunki i szczegotowe zasady obstugi w Nie dotyczy
zakresie komunikacji

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie: 1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port
Komunikacyjny), 2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, 3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich
otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin,
zwierzat 1 grzybow), 4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody, 5)
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja, 6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii, 8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku
kulturowego, 9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



'Warunki i szczegélowe zasady obstugi w Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej
Przeznaczenie terenu Brak planu
Ustalenia obowiazujacego miejscowego Maksymalna i minimalna intensywnos¢ Brak planu
planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy
dla dziatek lub ich fragmentow, —
najdujacych sic w odleglogci do 100 m Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
od granicy terenu objgtego Minimalny udzial : rzchm
przedsigwzigciem deweloperskim lub fimatny u za 'pro?en oWy Pow1erzc " Brak planu
L . 5 biologicznie czynnej
zadaniem inwestycyjnym
Minimalna liczba miejsc do parkowania | Brak planu

[Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Funkcja zabudowy

zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych
zagospodarowania terenu

oraz

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos$¢ elewacji frontowej
przyjeto 13 m z tolerancja do

20% przy spetnieniu
warunkow  Paragrafu = 12
Rozporzadzenia Ministra

O=Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych jakim
powinien odpowiadaé¢ budynki
i ich usytuowanie ( DZ.U. z
2002r. Nr 75 poz 690 ze zm.).

Liczba kondygnacji oraz max
wysoko$¢ budynku w kalenicy
glownej/attyce - A%
kondygnacji ( w tym poddasze
uzytkowe)/ analogicznie do
wysokosci budynku
sasiedniego potozonej przy
Stowiczej 59.

Geometria dachu- dach o

kacie spadku do 40%.

forma architektoniczna

Jeden budynek w ksztalcie
litery L

usytuowanie linii zabudowy

Obowigzujaca linig zabudowy

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak

planu”.




wyznacza si¢ jako
przedtuzenie linii zabudowy
wyznaczonej przez budynek
mieszkalny poozony przy ul
Stowiczej 59.

intensywnos$¢é wykorzystania
terenu

Dla planowanej inwestycji
przyjmuje si¢ $redni wskaznik
zabudowy na analizowanym
terenie — maksymalnie — 42%.

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia  ludzi, przyrody i
krajobrazu

Projektowana inwestycja nie
jest zaliczana do rodzaju
przedsiewziec mogacych
znaczaco  oddziatywa¢ na
srodowisko.

Jezeli na dzialce istnieje
drzewostan, w  projekcie

zagospodarowania terenu
nalezy dazy¢ do ochrony
istniejacego drzewostanu.

Usunigcie drzew lub krzewow
z terenu nieruchomosci moze
nastgpi¢ za zezwoleniem.

Inwestor zobowigzany jest
utrzymywac czystos¢ i
porzadek na terenie
nieruchomo$ci 1 zapewnié
usuwanie odpadow
komunalnych i $ciekow.

Przy = prowadzeniu  prac
dopuszcza si¢ wykorzystanie i
przeksztalcenia elementow
przyrodniczych wylacznie w
takim zakresie, w jakim jest to
konieczne w  zwiazku z
realizacja inwestycji.

Jezeli realizacja inwestycji
spowoduje gromadzenie mas
ziemnych, inwestor powinien
okresli¢ wielkos¢ mas
ziemnych 1 sposob ich
zagospodarowania.

Co najmniej 25% powierzchni
dziatki nalezy urzadzi¢ jako
powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego.

wymagania dotyczace zabudowy i

Brak wskazan w decyzji o




zagospodarowania terenu | warunkach zabudowy.
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia
Nie dotyczy planowanej
inwestycji , gdyz dzialka
ewid.nr 173 nie znajduje si¢ w
. L b bjet h
warunki ochrony dziedzictwa ovszatze ODJElym  ocurona

kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

konserwatorskag wynikajaca z
przepiséw ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz..U. Nr.162.poz
1568 ).

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie  na
podstawie przepiséw odrgbnych

Brak wskazan w decyzji o
warunkach zabudowy.

warunki 1 szczegdtowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

Usytuowanie  wydzielonych
miejsc parkingo w paragrafie
18 i1 19 Rozp. Min. Infr. W
sprawie
technicznych jakim powinien
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie ( Dz. U. Z 2002
1. Nr 75 poz. 690 ze zm..).

warunkow

Stanowiska  postojowe W
garazu  przeznaczone dla
samochodow z  ktorych
korzystaja osoby
niepelnosprawne powinny
mie¢ zapewnione dojazd na
wozkach inwalidzkich z drogi
manewrowe;j do drzwi
samochodu co najmniej z
jednej strony o szerokosci co

najmniej 1,2m.

Zarzadca ul.
Burmistrz Dzielnicy Wtochyp
postanowieniem Nr. 16/2007 z
dnia 18.01.2007.uzgodnit ze
miejsca parkingowe powinny
by¢ zaprojektowanei
wykonane na terenie wilasnej
posesji, wjazd na posesje
pozostaje istniejacy.

Stowiczej

Wskaznik miejsc postojowych




dla I strefy warunkow obstugi
komunikacyjnej — przyjeto 1
miejsce postojowe na lokal i
nie mniej niz 1mp na 60 m2
pow. uzytkowej mieszkan .

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Planowang inwestycje nalezy
podiaczy¢ do istniejacej sieci
inzynieryjnej na warunkach i
po uzgodnieniu z wlasciwymi
jednostkami organizacyjnymi
w zakresie ;

- wodociggéw 1 kanalizacji
oraz  odprowadzenia wod
opadowych - pismo MPWiK
dnia 01.08.2006 r. znak
TT-660-840-31590/5293/06.

- energetyki- pismo STOEN z
dnia  20.07.2006  r.znak-
NTCO/WK/5107/2006-ST-W/
WK/5/2006.

Ogrzewanie- pismo SPEC z
dnia 25.07.2006 r. znak-
I/IK/JK/06-0084/inf/1227/1/06

Ewentualna przebudowa
istniejacych sieci
kolidujacych z planowana
inwestycja na warunkach i po
uzgodnieniu z gestorami sieci.

Dokonywanie zmian
naturalnego  sptywu  wod
opadowych w  celu

kierowania ich na teren
sgsiednich nieruchomosci jest
zabronione.

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym® , zawarte w:

miejscowych lanach .
. Y . P Zatacznik nr 5
zagospodarowania przestrzennego
studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania | j.w.

przestrzennego gminy

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie




decyzjach o warunkach zabudowy

. . Jow.
i zagospodarowania terenu
decyzjach o $rodowiskowych | .

. Jow.
uwarunkowaniach
uchwatach 0 obszarach | .

. . W.
ograniczonego uzytkowania ]
miejscowych planach odbudowy | j.w.
mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka | j.w.

powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu

publicznego, mogace mie¢ znaczenie

dla

terenu objetego

przedsigwzigciem deweloperskim Iub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o  zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowe;j

jow.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

jow.

decyzja o  zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

jw.

decyzja o  pozwoleniu  na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

jw.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

jow.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

jow.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

jow.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

jow.

decyzja o  zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

jw.

$mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji
sektorze naftowym

w | jw

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak’* e
Czy pozwolenie na budowe jest takct .
ostateczne

Czy polzwolenie na budowe jest nie*
zaskarzone

[Numer pozwolenia na budowg oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 29/WLO/PB/2024 ; 58/WLO/PB/2025/P Prezydent
Miasta Stotecznego Warszawy

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
[pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

[Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. 22020 r. poz. 1333, 212712320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 1 784),
oraz oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych planowane jest na 1.07 2025 r.

Zakonczenie prac budowlanych planowane jest na 24 luty 2027r.

Opis przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

1 budynek mieszkalny

liczba budynkow wielorodzinny.
rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy podac Nie dotyczy.

minimalny odstep pomigdzy
budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Wedhug normy PN-ISO 9836:2015
z uwzglednieniem §20 ust. 1 pkt 4) ppkt. b) Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2022, poz. 1679), przy
czym pomiaru dokonuje si¢ na poziomie podtogi, z doktadnoscia do
0,01 mkw (jedna setna metra kwadratowego), w mieszkaniu w stanie
catkowicie wykonczonym, a wigc z tynkami.

Laczna Powierzchnia Lokalu mieszkalnego uwzglednia
powierzchnig przekroju poziomego wszystkich wewngtrznych
przegrod, przejsc i otwordw w tych przegrodach oraz schodow




wewngtrznych i podestow.

Zamierzony sposéb i procentowy udziat
zrodel finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Srodki wlasne — 38,07%
Kredyt obrotowy w rachunku kredytowym — 61,93%

Bank Spotdzielczy w Biatymstoku , 15-435 Biatystok, ul. Zamenhofa
4

Srodki ochrony nabywcow

bankowy rachunek powierniczy
sluzacy gromadzeniu srodkéw
nabywcy

otwarty* arpltety®

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

'Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na

0,45% od wplaty na
otwarty Mieszkaniowy

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’ | Rachunek Powierniczy

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkow nabywcy

Bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji Zdania inwestycyjnego. Bank
dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Zadania
inwestycyjnego okreslonego w harmonogramie Zadania
inwestycyjnego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera.
Kontroli banku podlega dokumentacja oraz stan faktyczny postepow
inwestycji Dewelopera. Kontrole przeprowadza wyznaczony przez
bank podmiot posiadajacy odpowiednie uprawnienia budowlane.

[Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spotdzielczy w Biatymstoku, 15-435 Bialystok, ul. Zamenhofa

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego, w etapach

Rozliczenie za Etap I- (25%) - Zakup nieruchomosci, uzyskanie
pozwolenia na budowe, przygotowanie dokumentacji projektowe;.

Rozliczenie za Etap II- (15,00%) - Prace przygotowawcze na
terenie dziatki, wykonanie zabezpieczenia wykopu i ptyty
fundamentowe;.

Rozliczenie za Etap I11- (10,00 %) - Wykonanie konstrukcji
budynku do stropu nad parterem

Rozliczenie za Etap IV- (15,00%) - Wykonanie konstrukeji budynku
do 100%,

Rozliczenie za Etap V -(10,00%) - Montaz stolarki okiennej ,
wykonanie $cianek dziatowych..

Rozliczenie za Etap VI — (15%) - Wykonanie elewacji, tynkéw

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.




,posadzek i instalacji wewnetrznych.

Rozliczenie za Etap VII — (10%) - Wykonanie terenow
zewngetrznych oraz przylaczy do budynkow.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

1.

Cena brutto uwzglednia stawke podatku od towardéw i ustug
VAT (dalej ,,Stawka VAT”) obowigzujaca w dniu zawarcia
Umowy. Strony postanawiajg, ze w razie zmiany Stawki
VAT powodujacej zmiang Ceny brutto, kolejna cze$é Ceny
brutto, ktorej termin zaptaty przypada po zmianie Stawki
VAT zostanie odpowiednio zmieniona tj. zwickszona lub
zmniejszona stosownie do zmiany Stawki VAT.

W przypadku zmiany Stawki VAT Deweloper zawiadomi
Nabywce o zmianie Ceny brutto. W przypadku zmiany Ceny
brutto w wyniku zmiany Stawki VAT, Nabywcy bedzie
przystugiwaé¢ prawo odstapienia od Umowy w terminie

14 (czternastu) dni od dnia zawiadomienia Kupujacego

o wzroscie/obnizeniu Ceny brutto oraz do otrzymania zwrotu
zaptaconej cze$ci Ceny brutto w terminie 21 (dwudziestu
jeden) dni od dnia odstapienia od Umowy.

Jezeli obmiar powykonawczy wykaze inng powierzchnig
uzytkowa w stosunku do powierzchni okreslonej w § 3 ust. 1
tego Aktu:

a) wicksza niz ta powierzchnia — Cena brutto zostanie

zwiekszona w zaleznos$ci od lokalu o kwote wynoszaca
15500,00 do 17800,00 plnw tym podatek VAT, w stawce
obowiazujacej w dniu zawarcia Umowy, za kazdy pelen
dodatkowy metr kwadratowy powierzchni Domu.

W przypadku niepelnych metréw kwadratowych kwota,

o ktora zostanie zwigkszona Cena brutto zostanie
obliczona proporcjonalnie. W takim przypadku
Deweloper poinformuje o zmianie Ceny brutto Nabywce.
W przypadku zwigkszenia Ceny brutto Nabywcy bedzie
przystugiwa¢ prawo odstapienia od Umowy w terminie 7
(siedmiu) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o wzroscie
Ceny brutto oraz otrzymania zwrotu zaptaconej czgsci
Ceny brutto w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia
odstapienia od Umowy,

b) mniejsza niz ta powierzchnia — Cena brutto zostanie
obnizona w zaleznoSci od lokalu o kwote wynoszaca
od 15500,00 do 17800,00 w tym podatek VAT, w
stawce obowigzujacej w dniu zawarcia Umowy, za kazdy
peten brakujacy metr kwadratowy powierzchni Domu.
W przypadku niepelnych metréow kwadratowych kwota,
o ktora zostanie zmniejszona Cena brutto zostanie
obliczona proporcjonalnie. W przypadku zmniejszenia
Ceny brutto Nabywcy bedzie przystugiwac prawo
odstapienia od Umowy na zasadach wskazanych pod lit.
a) powyzej.




przy czym prawo odstapienia nie bedzie przystugiwato jednak,
w przypadku, gdy réznice w powierzchni powstang na skutek zmian
dokonanych przez Nabywece.

Przy rozliczeniu, o ktorym mowa w lit. a) i b) tego ustgpu nie beda
uwzgledniane zmiany w powierzchni Domu wynikajace z
wprowadzonych na zyczenie Nabywcy zmian do projektu.

3. Deweloper przedstawi Nabywcy ostateczne rozliczenie
Umowy do dnia odbioru, o ktébrym mowa w § 7 tego Aktu.
Kwoty nalezne z tytutu ostatecznego rozliczenia Umowy
Strony zobowiazuja si¢ zaptaci¢ w terminie 14 (czternastu)
dni od dnia otrzymania takiego rozliczenia. W przypadku,
gdy z rozliczenia wynika¢ bedzie obowigzek zwrotu na rzecz
Nabywcy cze$ci uiszczonej Ceny brutto, a Kupujacy
finansowat nabycie przedmiotu umowy z kredytu, w
zwiazku z ktorym dokonal cesji praw z umowy na bank
kredytujacy, warunkiem zwrotu ww. nadwyzki bedzie
dostarczenie przez Nabywce oswiadczenia banku
kredytujacego informujgcego, na jaki rachunek bankowy
nadwyzka winna by¢ zwrdcona.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

'Warunki, na jakich mozna odstapic¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Nabywca moze odstapi¢ od umowy:

1. W przypadku zmiany Ceny brutto w wyniku zmiany Stawki VAT,
[Nabywcy bedzie przyshugiwaé prawo odstgpienia od Umowy w
terminie 14 (czternastu) dni od dnia zawiadomienia Kupujacego o
wzroscie/obnizeniu Ceny brutto oraz do otrzymania zwrotu
zaptaconej czgsci Ceny brutto w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni
od dnia odstgpienia od Umowy.

2. Jezeli obmiar powykonawczy wykaze inng powierzchnig
uzytkowa w stosunku do powierzchni okreslonej w § 3 ust. 1 tego
Aktu:

a) wigksza niz ta powierzchnia — Cena brutto zostanie
zwigkszona w zaleznos$ci od mieszkania, o kwote wynoszaca 15
500zt — 17 800z/m2 w tym podatek VAT, w stawce obowiazujacej w
dniu zawarcia Umowy, za kazdy peten dodatkowy metr kwadratowy
powierzchni Domu. W przypadku niepelnych metrow kwadratowych
kwota, o ktorg zostanie zwigkszona Cena brutto zostanie obliczona
proporcjonalnie. W takim przypadku Deweloper poinformuje o
zmianie Ceny brutto Nabywce. W przypadku zwiekszenia Ceny
brutto Nabywcy bedzie przystugiwaé prawo odstapienia od Umowy
w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o
wzroscie Ceny brutto oraz otrzymania zwrotu zaptaconej czesci Ceny
brutto w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia odstapienia od




Umowy,

b) mniejsza niz ta powierzchnia — Cena brutto zostanie
obnizona w zalezno$ci od mieszkania o kwot¢ wynoszaca 15 500zt
— 17 800zF/m2 w tym podatek VAT, w stawce obowigzujacej w dniu
zawarcia Umowy, za kazdy peten brakujacy metr kwadratowy
powierzchni Domu. W przypadku niepelnych metrow kwadratowych
kwota, o ktorg zostanie zmniejszona Cena brutto zostanie obliczona
proporcjonalnie. W przypadku zmniejszenia Ceny brutto Nabywcy
bedzie przystugiwaé prawo odstapienia od Umowy na zasadach
wskazanych pod lit. a) powyzej.

przy czym prawo odstgpienia nie bedzie przystugiwato jednak, w
przypadku, gdy réznice w powierzchni powstang na skutek zmian
dokonanych przez Nabywece.

Przy rozliczeniu, o ktorym mowa w lit. a) i b) tego ustgpu nie beda
uwzgledniane zmiany w powierzchni Domu wynikajace z
wprowadzonych na zyczenie Nabywcy zmian do projektu.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia (zgodnie 7 art. 43 ust. 1 pkt
1-5 Ustawy deweloperskiej):

1) jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementow, o ktorych
mowa w art. 35 Ustawy deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w Prospekcie informacyjnym lub w
zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35
ust. 2 Ustawy deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie dor¢czyt (zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy deweloperskiej) Prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub w
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejszag Umowe,
sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania Umowy,

5) jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
niniejsza Umowe, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zalacznik do Ustawy deweloperskie;j.

Ponadto Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy:
a) w przypadkach, o ktérych mowa § 6 ust. 1 i 2 Umowy,

b) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wtasnosci
przedmiotu umowy, w terminie okre§lonym w niniejszej
umowie (zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 6 Ustawy deweloperskiej).
W takim przypadku przed skorzystaniem z prawa odstgpienia




c)

d)

e)

2)

h)

od Umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu
dwudziesto)-dniowy termin na zawarcie Umowy przeniesienia,
a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu
bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy, zachowujac
roszczenie z tytulu kary umownej za okres opoznienia,

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 ww. Ustawy,

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy deweloperskiej, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w
terminie okre§lonym w tym przepisie, po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktoérych
mowa w art. 12 ust. 1 ww. Ustawy,

w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskiej,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy
deweloperskiey;

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku:

a)

b)

niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pieni¢znego w
terminie lub wysokosci okreslonej w niniejszej Umowie, mimo
wezwania Nabywcy, w formie pisemnej, do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (#rzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce
$wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej (zgodnie z art. 43 ust. 7 Ustawy deweloperskiej),

niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru przedmiotu Umowy lub
podpisania Umowy przeniesienia, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstegpie co
najmniej 60 (szescdziesieciu) dni, chyba ze niestawienie si¢
nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzszej (zgodnie
z art. 43 ust. 8 Ustawy deweloperskiej).

Strony ustalaja, ze:




a) w przypadku odstapienia przez Nabywce od Umowy, na
podstawie ust. 1 i1 2 niniejszego paragrafu, w zwigzku ze
ztozonym do ksiegi wieczystej wnioskiem o wpis roszczenia,
zgodnie z trescig § 16 tego Aktu, oswiadczenie woli Nabywcy
bedzie skuteczne, jezeli zostanie ztozone w formie pisemnej
i jednocze$nie zawiera¢ bedzie zgode na wykreslenie tego
roszczenia w formie z notarialnie pos§wiadczonymi podpisami,

b) w przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa
odstgpienia od Umowy na podstawie ust. 3 tego paragrafu
Nabywca zobowiazuje si¢ w terminie 7 (siedmiu) dni od
wezwania go przez Dewelopera do ztozenia opisanej pod lit. a)
powyzej zgody.

INNE INFORMACJE

Deweloper do umowy ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu i jego sprzedazy (przeniesienia wlasno$ci)
zobowiazuje si¢ uzyska¢ od Banku Spotdzielczego w Biatymstoku, 15-435 Bialystok, ul. Zamenhofa 4, zgode
na wyodrgbnienie i przeniesienie na nabywce¢ odrgbnej wtasnosci budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wraz z prawami z nim zwigzanymi bez przenoszenia hipotek ustanowionych na rzecz wskazanych wierzycieli
hipotecznych.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa, tj. (adres: ul. Stowicza 57 ) od
[poniedziatku do piatku, w godz. 10.00-16.00, przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy deweloperskiej
Z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
3) kopia pozwolenia na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem architektoniczno-budowlanym,

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu,

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu,
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku Iub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z lokalem
mieszkalnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czes$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub




zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.
[11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Biatymstoku , 15-435 Biatystok, ul. Zamenhofa 4,
[prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
[powierniczy, sa obj¢te ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona §rodkdéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w
Bialymstoku , 15-435 Bialystok, ul. Zamenhofa 4,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkoéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rdwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w zlotych
100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
[podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
[powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
(warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Spotdzielczy w Bialymstoku , 15-435 Biatystok, ul. Zamenhofa 4 korzysta takze z nastgpujacych
znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https:/www.bfg.pl/.

[V. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo Iloraz ceny m2 lokalu i jego powierzchni
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

25,02 do 137,18 m2



https://www.bfg.pl/

Cena m’ powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Od 15 500,00 do 17 800,00 pIn/m2

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

do dnia 31 marca 2027 r.

Okres$lenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

liczba kondygnacji

Jedna kondygnacja podziemna (garaz i
pom. techniczne oraz cztery kondygnacje
naziemne

technologia wykonania

system konstrukcyjny budynku mieszany,
murowano-monolityczny,

- strop nad piwnica, parterem, pietrem i
poddaszem zelbetowy o grubosci 18 cm,

- posadowienie na plycie fundamentowe;j
zelbetowej,

- §ciany konstrukcyjne ponizej poziomu
terenu zelbetowe monolityczne, grubosci
24 cm, powyzej terenu murowane z
bloczkow silikatowych o gr. 18 cm lub 24
cm, miejscami wzmacniane stupami
zelbetowymi,

- szacht windowy zelbetowy

- schody zelbetowe monolityczne bez
balustrad,

- nadproza zelbetowe monolityczne i
prefabrykowane,

- wience na wszystkich $cianach
konstrukcyjnych zelbetowe zbrojone,

- podciagi zelbetowe monolityczne

standard prac wykonczeniowych w
czes$ci wspolnej budynku i terenie

wokot niego, stanowiacym czesé
wspolng nieruchomosci

Dojscia do budynkow i podjazdy do
garazy z kostki betonowe;j,

Wyréwnany teren ogrodka z ogrodzeniem

panelowym o wysokosci ok. 1,2 m. od




poziomu terenu,

Calos¢ osiedla ogrodzona i o$wietlona.

liczba lokali w budynku 23 lokale
liczba miejsc garazowych i 1 micjsca garazowe na jeden lokal
postojowych

1. instalacje elektryczne z
osprzgtem (gniazda, wlaczniki),

2. instalacja wod-kan z

dostepne media w budynku i
rozprowadzeniami bez urzadzen

3. instalacja gazowa

dostep do drogi publicznej Bezposrednio z dziatek do ul. Stowicze;j

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,

jezeli przedsigwzigcie [Nie dotyczy

deweloperskie dotyczy lokali

mieszkalnych

Okreslenie powierzchni i Rzut Domu stanowi zalacznik nr 2 do niniejszego Prospektu Informacyjnego.

uktadu pomieszczen oraz
zakresu i1 standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych

Zakres i standard prac wykonczeniowych segmentu zostat opisany w
zalaczniku nr 3 do niniejszego Prospektu Informacyjnego.

'wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

(Do dnia 31.03.2027

Data ustanowienia odrgbne;j Do dnia 31.03.2027
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu

uzytkowym nabywanym )
, - [Nie dotyczy

rownoczesnie z lokalem

mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

[Nie dotyczy

Termin, do ktdrego nastapi
[przeniesienie prawa wlasnosci |
lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej cze$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji

* Niepotrzebne skreslic.



Zalaczniki:

1. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

2. Rzuty Lokali mieszkalnych

3. Zakres i standard prac wykonczeniowych

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

5. Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich ( np.
z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci )



